Zalgcznik nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 15/2010 z dnia 06.12.2010 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieplej wody
oraz dokonywania rozliczen

z uzytkownikami lokali w SM ,,Potocka”

1. Podstawy prawne

1.1 Art. 45a Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne /Dz. U. z 1997 r. Nr 54
poz. 348 z pdzniejszymi zmianami/;

1.2 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12.10.2000 r. w sprawie szczegbtowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczania w obrocie cieptem
/Dz.U. z 2000 r. Nr 96 poz. 1053/,

1.3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04. 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. U. z 2002 .
Nr 75 poz. 690 zm. Dz. U. 22005 r. Nr 3 poz. 270/.

1.4 Umowa z dostawcg ciepta - Stotecznym Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej.

2. Postanowienia ogoélne

2.1 Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Potocka”, w tym lokali
wyodrgbnionych oraz lokali uzytkowych, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania 1 cieplej wody, z uwzglednieniem warunkéw w zawartych odrebnie

umowach.
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2.2 Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynkéw Spéidzielni dla
potrzeb centralnego ogrzewania podejmuje Zarzad Spotdzielni zgodnie z ponizszymi

zasadami:

1) decyzja o rozpoczeciu sezonu grzewczego podejmowana jest w przypadku
spadku i utrzymywania si¢ przez 3 kolejne dni temperatur zewngtrznych
ponizej 10° C, mierzonych o godz. 19%, przy czym diugoterminowe prognozy
pogody przewiduja dalsze ochtodzenie;

2) decyzja o zakonczeniu sezonu grzewczego podejmowana jest w przypadku
wzrostu i utrzymywania si¢ przez 3 kolejne dni temperatur zewngtrznych
powyzej 12° C mierzonych o godz. 19%, przy czym diugoterminowe prognozy
pogody przewiduja sukcesywne ocieplenie.

3) podstawg pomiaréw i prognoz sa dane publikowane przez Instytut Meteorologii
i Gospodarki Wodnej dla miasta Warszawy.

4) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni podejmuje
decyzje o wezesniejszym rozpoczeciu badz zakonczeniu sezonu grzewczego.

2.3 Przez uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

2.3.1. ,,Uzytkownik lokalu” — osoba posiadajaca spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, wtasciciel lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,
najemca lokalu

2.3.2. ,,Odbiorca” — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potocka”.

2.3.3. ,Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw Spotdzielni” - suma kosztow
statych i kosztéw zmiennych, obejmuja one wydatki ponoszone przez
Spétdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom

giepla (BPEC).

a/ koszty stale to suma kosztéw niezaleznych od ilosci okresowo zZuzywanej

energii cieplnej i obejmuja:

- roczng oplate za zamowiong moc cieplna, stanowiacg iloczyn mocy
cieplnej zamowionej przez Spotdzielni¢ /Odbiorce/ dla danego budynku
lub zespotu budynkéw i ceny za zaméwiona moc cieplna dla danej grupy

odbiorcow. Oplata ta pobierana jest w 12 miesigcznych ratach.

- oplate za ustugi przesylowe /stale/, stanowigca iloczyn mocy cieplnej

zamowionej przez Spoldzielni¢ /Odbiorcg/ i stawki optaty za ustugl



przesytlowe dla danej grupy odbiorcow. Optata ta jest pobierana

w 12 miesi¢cznych ratach.

- oplat¢ za odczyt podlicznika rejestrujacego ilos¢ ciepta pobieranego dla
potrzeb centralnego ogrzewania. Oplata za t¢ ustuge pobierana jest w

kazdym miesiacu.

b/ koszty zmienne placone w miesigcach, w ktorych ciepto zostato

dostarczone do budynkéw obejmuja:

- oplate za dostarczone ciepto / w GJ/, stanowiaca iloczyn ilosci
dostarczonego ciepta, ustalonego na podstawie odczytow wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i ceny ciepla dla danej grupy
odbiorcow;

- oplate za ustugi przesylowe /zmienna/, stanowigcej iloczyn ilosci

dostarczonego ciepta i stawki za ustugi przesylowe.

2.3.4. okres rozliczeniowy (centralne ogrzewanie) — rok kalendarzowy.
2.3.5. okres rozliczeniowy (centralna ciepta woda) — na koniec miesigca czerwca i po
zakonczeniu roku kalendarzowego.

2.3.6 urzadzenie pomiarowe — licznik ciepta.

3. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie

wody

3.1 Koszty ciepla to koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynkéw w celu
ogrzewania i przygotowania cieptej wody, ponoszone w okresie rozliczeniowym.

3.2.Podstawg do ustalenia wysokosci zaliczek jest ilos¢ ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody, z co najmniej jednego, poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

3.3.Zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania lokalu wnoszone sa przez uzytkownikéw
lokali miesigcznie, ich wysokos¢ ustalana jest wedtug kalkulowanych kosztow
dostawy ciepta dla danego budynku lub zespotu budynkéw, wynikajacych z cen 1

stawek taryf, uwzgledniajac ewentualne zmiany cen i stawek w przyszltym okresie



rozliczeniowym. Jednostkowa zaliczka ustalana jest na 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu mnozona przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu.

3.4.Zmiana wysokosci zaliczek moze nastapi¢ w czasie okresu rozliczeniowego w
przypadku zmiany warunkow dostawy ciepi‘a, powodujacych istotne zmiany w
wysokosci kosztéw np. podwyzka cen ciepta.
Decyzj¢ o zmianie wysokosci zaliczek podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni w

formie stosownej uchwaty.

4. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania oraz cieplej wody.

4.1. Spétdzielnia obcigza uzytkownikéw lokali wylacznie rzeczywistymi kosztami, ktére
sama ponosi — pobierajac zaliczki miesigczne na poczet kosztow centralnego
ogrzewania oraz kosztdw podgrzania wody w okresie rozliczeniowym, a rzeczywiste
koszty rozlicza po tym okresie.

4.2 Koszty dostawy ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu
na koszty stale i koszty zmienne oraz z podziatem na budynki, z uwzglednieniem
miejsc pomiaru dostarczanej energii.

4.3. Ustalenie kosztu centralnego ogrzewania i kosztu podgrzewania wody uzytkowej dla
budynku prowﬁdzi si¢ w oparciu o zabudowane uktady pomiarowe, umozliwiajace
okreslenie ilosci ciepta dostarczonego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci
ciepta dostarczonego na cele cieplej wody uzytkowe;.

4.4 Koszty dostawy ciepla rozliczane sg na organizacyjne jednostki rozliczeniowe —
budynki podiaczone do jednego cieplomierza.

4.5 Koszty dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania poszczegdlnych lokali rozlicza sig
stosujac rozliczenia wedtug kryterium powierzchniowego (m? powierzchni uzytkowej
lokalu)—- przez pobieranie jednakowych zaliczek przez okres rozliczeniowy / rok
kalendarzowy/.

4.6. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb przygotowania cieptej wody sktadajg si¢ z kosztéw
statych, ktére Spoéldzielnia rozlicza na 1m? powierzchni uzytkowej poszczegdlnego
lokalu oraz kosztow zmiennych rozliczanych wedlug wskazan indywidualnych
wodomierzy zainstalowanych w poszczegoélnym lokalu - przez pobieranie zaliczek w
danym okresie rozliczeniowym.

4.6.Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb



uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnia, przedpok¢j, lazienka. Do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow 1 piwnic.

4.7.Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen pr‘zynaleZnych takich jak kuchnia,
przedpokoj, tazienka, zamknigte pomieszczenia sktadowe. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokali.
W przypadku braku wystgpowania instalacji grzewczej w w/w piwnicach do
rozliczenia kosztow dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz
pobierania zaliczek przyjmuj¢ si¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen znajdujacych
sie na parterze (I kondygnacji) budynku.

4.8 Koszty stale i zmienne centralnego ogrzewania moga by¢ dla lokali uzytkowych
wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z lokali uzytkowych
dodatkowo zwigksza zuzycia ciepta. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada

Nadzorcza Spotdzielni w formie stosownej uchwaty.

5. Rozliczanie wyniku finansowego gospodarki cieplnej

5.1.Koszt zakupu energii cieplnej zuzytej przez dany budynek lub budynki
dokumentowany jest odczytem licznika ciepla w wezle cieplnym 1 wystawiona przez
dostawce ciepta faktura, jest kosztem do podziatu pomigdzy poszczegdlnych
uzytkownikow.

5.2.W terminie 3 miesigcy po ’upiywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej
okreslonego w pkt. 2 ppkt. 2.3.4 niniejszego regulaminu, Spétdzielnia dokonuje
rozliczenia rzeczywistych kosztow i przychodéw gospodarki cieplnej tego okresu;
rozliczenie kosztow podgrzania wody okresla odrebny regulamin.

5.3.Rozliczenia dokonuje si¢ dla kazdego lokalu, a jego wynik przekazywany jest
pisemnie uzytkownikom poszczegélnych lokali przez gospodarzy budynkow, za
posrednictwem poczty lub bezposrednio do skrzynek pocztowych.

5.4 Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od wymierzonych
przez Spoéldzielni¢ opfat za centralne ogrzewanie, to powstata nadptat¢ Spotdzielnia

zalicza na poczet najblizszej optaty za lokal. W przypadku wystgpowania zadtuzenia z



tytutu opfat za uzywanie lokalu w/w nadptata zaliczana jest przez Spéidzielnie na
poczet zadtuzenia.

5.5Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od
wymierzonych przez Spoéldzielni¢ optat za centralne ogrzewanie, to powstalg
niedoptatg osoba zobowiazana do ponoszenia kosztow uzywania lokalu uzupelnia
przy regulowaniu najblizszej optaty za lokal.

5.6.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu roku kalendarzowego, rozliczen
finansowych dotyczacych okreséw faktycznego korzystania z ciepta, strony dokonujg

pomiedzy soba.

6. Ustalenia koncowe

6.1. Dostarczana energia cieplna stuzy wylacznie do ogrzewania budynku i podgrzewania
wody wodociagowe;.

6.2. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji-centralnego ogrzewania 1 centralnej cieptej wody,
zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci z wynikla
szkodeg.

6.3.Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub
instalacje¢ centralnej ciepltej wody - bez zgody Spétdzielni, a w szczeg6lnosci:

a/ zabudowanie dodatkowych grzejnikdéw, powiekszenie istniejacych zestawow
oraz ich zmiana;

b/demontaz grzejnikoéw lub likwidacja;

¢/ spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania;

d/zmiana nastaw wstgpnych zaworéw grzejnikowych

stanowi razace naruszenie obowigzkdw uzytkownika lokalu.

6.4.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia nieprawidtowosci we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig, w
przeciwnym razie Spoétdzielnia zleci naprawienie szkody lub przywrdcenie instalacji
centralnego ogrzewania do stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami obciazy

uzytkownika lokalu.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 15

z dnia 06.12.2010 r. z mocg obowigzywania od dnia 01.01.2011 r.
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